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I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt k6z0s név alatt az éptilet fenntartasa
és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket
vallalhat, onaléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a k6z6s tulajdon terheit.

A kozosség iigyintézését a kozds képviseld, a gazdalkodas ellendrzését a szamvizsgalo
bizottsag latja el. A perbeli cselekvoképesség a kozds képviseldt illeti meg. A tarsashdznak
vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatalytalan.

A Téarsashaz kozosségének legfobb dontéshozo szerve, a tulajdonosokbol allo kozgytlés,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

1.A Kozgyflés

1.1Hataskor

A kozgyilés hataroz

a) a kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasardl, fenntartasarol,
feltjitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,

b) A kiilén tulajdonban all6 lakdsok, nem lakas céljara _szolgaldé helyiségek
rendeltetésének megvaltoztatasardl, az utobbiakban végzett tevékenység modositasarol,

c) A kozos képviseldnek, valamint a szdmvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasarol
felmentésérol és dijazasarol,

d) A kozosség éves koltségvetésének €s elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamol6janak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld részére a 2.3.3. pont szerinti
jovahagyas megadasarél; mindezen belill az éves tervben, koltségvetésben
meghatéarozott karbantartasarol, kozos kotelezettségek vallalasarol, a kozos bevételek
felhasznalasar6l, a tulajdonostirsak altal fizetendd hozzajarulas  mértékérol,
befizetésének modjardl, esedékességérol,

e) év kozben a terven kiviil felmeriilt 200.000 Ft-ot meghaladé munkék elvégzésérol,

f)  afelyjitasi alap képzésérél, mértékérdl,

g) az alapit6 okirat modositasardl,

h)  akozos tulajdon megsziintetésérdl,

i)  azingatlan égy részének vagy egészének elidegenitésérol,

j)  a jogszabdlyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban 4ll6
épiiletrészek hasznositasarol, haszndlatarol, birtoklasarol, valamint a kozos tulajdonban
1évé telek, vagy annak egy részének hasznositasarol,

k)  minden olyan iigyben, amelyet jelen szervezeti-miikddési szabalyzat nem utal a k6z0s
képviseld vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

A kozgytilés a kozos képviseldt, illetdleg a szamlvizsgalo bizottsagot barmikor felmentheti.

[.2. A kozegvyilés 0sszehivasa

1.2.1 A kozgytilést a kézos képvisel hivija ossze oly modon, hogy az irasbeli meghivot
valamennyi tulajdonostars, illetve annak irasban bejelentett éltalanos képviseloje



részére 4tadja, vagy kézbesiti, tovabba egy példanyt a hazban jol lathaté helyen
kifliggeszti.

1.2.2. A meghivonak tartalmaznia kell
- a kozgyiilésen elnokld személy, a jegyzOkonyv vezetdje €s a jegyzokonyvet
hitelesits két tulajdonostars megvalasztasara, valamint
- a szavazasra
eldterjesztett napirendet.
A kozgytilés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

1.2.3. Siirgés esetet — igy kiilondsen: a kézos tulajdonban allo épiiletrészek, -berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat —
kivéve a meghivot legkéssbb a kozgyiilés idopontja elétt nyolc nappal meg kell kiildeni a
tulajdonostérsaknak a kozos képviseld részére bejelentett lakcimére, ennek hidnyaban a kiilon
tulajdonban 4ll6 helyiség cimére. Az értesitési cim be nem jelentésébdl eredd
kovetkezményekért a Tarsashazat, illetve a kozos képviseldt nem terheli felelosség, a meghivo
a fenti cimekre torténd elkiildése hatdlyos kézbesités.

1.2.4. Kozgytilést sziikség szerint, de lagalabb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrol, koltségvetés megallapitasarol szolo kozgyiilést évente, legkés6bb majus 31-ig
meg kell tartani. ‘

1.2.5 A kozos képviseld koteles osszehivni a kozgyllést, ha azt az Gsszes tulajdoni hanyad
1/10-ével rendelkez tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérik. Ha a
kérést a kozos képviselé 15 napon beliil nem teljesiti, az 6sszehivast kérd tulajdonostarsak,
vagy az altaluk megbizott személy a kozgyfilést dsszehivhatja.

1.3. Hatarozatképesség, megismételt kozgytilés

1.3.1 A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyad tobb mint felével
rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

1.3.2. Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, vagy az elnokolo személy a kogyllést a
hatarozatképtelenné vélasa miatt berekesztette, megismételt kozgylést kell tartani.

A megismételt kozgytilést a hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliili idépontban
az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgytilés esetén a kozgytilés berekesztését
kovetéen fennmaradé — napirenddel kell Gsszehivni. A megismételt kozgyilés az eredeti
kozgytilés meghivojaban az eredeti kozgyulés hatérozatképességétol fiiggd feltétellel is
kittizheto.

13.3. A megismételt kozgyilés a jelenlévék tulajdoni hényadara tekintet nélkiil
hatarozatképes; ezt a koriilményt a megismételt kozgytlés meghivojaban fel kell tiintetni
azzal, hogy ahol a torvény vagy jelen szabélyzat a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott meghatarozott ardnyét koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a
kérdésben hatarozat nem hozhato.

1.4. A kozeviilés lefolytatdsa, a hatdrozathozatal €s dokumentalasa




1.4.1. a kdzgyilés sajat tagjai koziil elnokot, jegyzokonyvvezetot és két hitelesit6t valaszt.

1.4.2. A kozgyiilésen a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati
jog.

1.4.3. A hatarozati javaslat az alabbi szamu igen szavazattal fogadhato6 el:

- Ha a torvény vagy e szabalyzat masképpen nem rendelkezik, a kozgytlés, illetdleg a
megismételt kozgylilés a hatarozatit a jelenlévd tulajdonostarsak tulajodni hanyada
alapjan szamitott egyszerii szavazattobbségével (50% + 1 f6) hozza meg.

- A alapité okirat felhatalmazasanak megfelelden a kozgyiilés az Gsszes tulajdoni
hanyad legalabb kétharmados tSbbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld
szavazartaval donthet az ©nallé ingatlanként kialakithato kozds tulajdoni rész
elidegenitésérol.

- Az 1.6. pontban leirtak szerint a tulajdonostarsak egyhangu dontése, illetve a
tulajdonosok 4/5-ének szavazata sziikséges az alapito okirat modosaitasahoz.

- A kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos, rendes gazdalkodas korét
meghalad6 kiadasokrol valamennyi tulajdonostars egyhangulag hataroz,

- A szervezeti-mitkodési szabalyzatot a kozgytilés legaldbb 2/3-os szavatattobbséggel
modosithatja.

1.4.4. Az a tulajdonostars, akinek 6 havi kozos koltség hatraléka van, nem élhet szavazati
jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell
hagyni.

1.4.5. A kozgyiilésen jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyet a kozgytilésen elnokold személy
és két tulajdonostars az aldirasaval hitelesit. A kozgytlésrol felvett jegyzokonyv
tartalmazza a kozgylilés helyét, idejét, a levezetd elndk, a jegyzékonyvvezeto, a hitelesitok
nevét, a hatarozatokat, tovabba a hozzaszolasok tartalmat.

A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arr6]l — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

1.4.6. A kozgyilésen meghozott hatarozatokrél a kozos képviselének valamennyi

tulajdonostarsat irdsban, a kdzgyilés megtartasatol szamitott nyolc napon beliil értesitenie
kell.

I.4. A hatarozathozatal irasban

14.1. A kozgytlési napirendre vonatkozdan a kozos képviselé felhivashoz mellékelt
irasbeli hatarozati javaslatrél — a szdmvizsgalé bizottsag irasbeli véleményének
ismeretében — a tulajdonostarsak irasban is szavazhatnak.

14.2. A kozos képviseld a szavazat leadasanak hataridejét ugy koteles meghatarozni,
hogy a napirend és a hozza csatelt hatdrozati javaslat szovegének feladasa €s a
szavazat leadasi hatéridejének utolsé napja kozott legalabb 15 nap elteljen.

14.3. A szavazatot a kézhezvételts] szamitott nyolc napon beliil meg kell kiildeni a k6z5s
képviselének. A nyolcadik nap utan elkiildott szavazatot nem lehet figyelembe
venni. A szavazas akkor érvényes, ha a tulajdoni hanyadok tobb mint felét



[.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

képviselé tulajdonostérsak szavaztak. A hatarozat az utolsé szavazat beérkezésétél
szamitott 8. napon Iép hatéalyba.

Az irasbeli szavazatok beérkezését kovetden a kozos képvisel6 megallapitja, hogy
hanyan adtak le szavazatukat, valamint megallapitja a javaslatokat elfogado és az
azt elenz6 szavazatok aranyat

Amennyiben egy adott napirendre vonatkozo hatarozati javaslatot az 1.4.2. pontban
meghatarozott szamu, illetve tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostars
elfogadott, a kozos képviseld rogziti az elfogadott hatarozat szévegét, amennyiben
nem érkezett be a sziikséges szamu tamogatd szavazat, rogziti a javaslat
elvetésének a tényét.

Az irasbeli szavazas eredményérél a kozos képviselé a szavazasra megjelolt
hataridét kovetd 8 napon beliil irasban tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

1.6 Az alapito okirat modositasa

1.6.1. Az alapité okiratot és annak moddositasat, ideértve az 1.1 pont h.) alpontjaban

meghatérozott elidegenitési jog gyakorldsardl szol6 hatarozatot is, kozokiratba vagy
tigyvéd — jogkorén belil jogtanidcsos — 4ltal ellenjegyzett magénokiratba kell
foglalni.

1.6.2. Az alapité okirat megvéltoztatidsihoz — az 1.6.3. pontban vagy a jogszabalyban

1.6.3

meghatarozott kivétellel — valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a
valtozast be kell jelenteni a f6ldhivatalnak.

az alapito okirattal, illetve annak modositasaval a tulajdonosok négyotode egyetért
¢és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatol, illetve irasbeli
szavazas esetén a négyotodos szavazasi arany elérésétdl szamitot 30 napon beliil
nem élnek keresetinditasi jogukkal, ugy az alapitd okirat, illetve annak modositdsa
hatalyba Iép.

1.7 Jogorvoslati lehetoséoek

Ha a kozgytlés hatdrozata vagy a kozos képviselének a rendelkezése a jogszabaly,
vagy az alapito okirat, illetdleg a szervezeti-miikodési szabalyzat rendelkezését sérti,
vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a birdsdgtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a
hatarozat meghozataldtél szamitott hatvan napon beltil. A hataridé elmulasztasa
jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat, illetve a rendelkezés végrehajtdsat nem gatolja, a birdsag
azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

2. A kozos képviseld

2.1 A kozos képviselo kotelezettségei




2.1.1. A kozos képviselé ellatja a tarsashdzkozosség ligyeinek intézését. E feladatkorén beliil
koteles:
a) a kozgyiilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskosdva arrol,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-mikodési
szabalyzat rendelkezéseinek.

b) Minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartisanak biztositasa
érdekében,
c) Kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltségekhez valo

hozzajarulds Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,
szilkség esetén rendelkezni a hat havi kozos koltséggel hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelésérdl (2.5. pont)

d) Megérizni a foldhivatalhoz benyujtott alapitd okirat és szervezeti-miikddési
szabalyzat egy példanyat,

e) A kozgyiilés hatrozatairél és a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast
(Kozgyilési Hatarozatok Kényve) vezetni

f) A szamviteli szabalyok, valamint a 2.3. pontban leirtak szerint évenként
koltségvetési javaslatot, majd éves elszamolast késziteni,

) Képviselni a Tarsashaz kozosségét a birdsagok €s més hatosagok elott. E

jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

2.1.2. A kozos képviseld a kozgylilés hatérozata alapjan térsashaz-kezeléi tevékenyseget is
ellathat.

2.1.3. A kozds képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars

kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozés all
fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jelolni. Az irdsbeli nyilatkozat
tartalmaért fennalo felelésségére a Ptk. szabalyai az iranyaddak.
A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentewsségrol tett szavatossagi
nyilatkozata a kozoskoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed
akkor is, ha a szerz6dés megkétése sordn a tartozas fennallasanak kérdéséban nem kéri
a kozos képviseld fenti nyilatkozatdnak megadésat.

2.1.4. A koz6s képviselé — ha a kozgyiilés e megbizatasa alol felmenti — kételes az j k6zos
képviseld részére a megvalasztasatél szamitott harminc naponm belil irasbeli
jegyzOkonyv alapjan, a tarsashazra vonatkozo sszes iratot, az errdl szolo teljességi
nyilatkozattal egyditt, atadni.

2.2 A Kozgyulési Hatarozatok Koényve

2.2.1. A kozs képviselé koteles a kozgyiilés hatérozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast (tovabbiakban Kozgy(ilési Hatarozatok Kényve) vezetni

2.2.2. A Kozgylilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kdzgytilési
jegyzOkonyv alapjan tartalmazza:
— a kozgyiilés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,



- a megszavazott hatdrozatok sz6 szerinti szovegét és a szavazaskor jelenlévd
tulajdonostarsak, illetSleg a tulajdonostérs 4ltal meghatalmazott személy nevét, és a
tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tatézkodott bontésban,

- a kozgytilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,

- a kozgyiilési hatdrozatok végrehajtasanak elmaradésa esetén ennek indokat.

Ha a kozosség a hatdrozatot irdsban hozta meg, a kozgytilés idSpontjara, a

hatdrozatképesség ardnya és a szavazok személyére vonatkozd, fent emlitett adatokat az

irasbeli szavazas alapjan értelemszertien kell feltiintetni.

2.2.3. A k6z6s képvisel a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a szerz3dé felek
kérésére, részikre — koteles a Kozgylilési Hatdrozatok Konyvét, illetdleg az

elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo6 hatdrozatokat bemutatni.

2.2.4. A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostirs betekinthet és a
hatarozatokrol — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

2.3. A koltségvetési javaslat és az éves elszamolas

2.3.1. A kozds képvisel6 a szamviteli szabéalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot
készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat
koltségnemenként,

b) a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és felujitasi munkékat, valamint

c) a kozds koltséghez vald hozzdjarulas osszegét — a tulajdonostarsak

nevének feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek szerinti bontdsban.

2.3.2. A szamviteli szabilyok szerinti kdnyvvezetés és beszdmol6 alapjan a kozos képviseld
éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett €s tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség
megosztasanak a szevezeti-miikodési szabalyzatban megéllapitott szabélya szerinti
bontasban, ezen beliil az lizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartiasokat és
felyjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett ¢s tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kozosség
javara még nem teljesitett — lejart — kovetelsések részletezését és behajtas
érdekében megtett intézkedéseket is.

c) Az a)-b) pont kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve (pénztar és bank)

d) A kozdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz leltarat,

e) A targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovaba

f) A kozds koltséghez vald hozzajarulds eldirasat és teljesitését a kiilon
tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek szerinti
bontasban.

2.3.3. Az éves elszdmolds elfogaddsa esetén a kozgylilés a kozos képviseld targyévi tigykezeld
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lemondast.



2.4. Osszeférhetetlenségi szabalyok

2.4.1. Nem lehet k6zos képviseld, illetdleg nem lathat el tarsashaz-kezeldi tevékenységet:

a) akit biincselekmény elkovetése miatt joger6sen szabadsagvesztés-biintetésre
itéltek, amig a biintetett eléélethez fiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem
mentestil,

b) akit ilyen tevékenységtdl jogerés birdi itélettel eltiltottak, az eltiltd itélet
hatalya alatt,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet aki, illetéleg amely ilyen
tevékenységével 0Osszefliggben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési
kotelezettségnek nem tett eleget,

d) az aki gazdasagi tarsasagokrol szolo térvény alapjan vezetd tisztségviseld nem
lehet. '

2.4.2. A kozos képviseld, illetoleg az egyéni vallalkozé — ha a kozgytlés igy hatarozott —
koteles a részére kiallitott hatosagi erkdlesi bizonyitvanyt, illetdleg a kozos képviselet
ellatasaval, a tarsashaz-kezel6i tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges
koztartozasrol, valamint a székhelye vagy lakohelye szerint illetékes elsd foku
birésagtél a végrehajtasra atadott tartozas aloli mentességrol szolo igazolasokat a
kozgytilés hatarozataban megjelolt hataridéig beszerezni, €s azt a kozgytilés hatarozata
alapjan ezzel megbizott személy részére megmutatni.

2.5. A ko6z0skoltség biztositasa

2.5.1 A koz6s képviselé — a hatralék megfizetésének biztositékaul — a kozgytilés 6sszehivasa
nélkil is jogosult elrendelni a legalabb hat honapnak megfeleld kozos koltség
Osszegének befizetésével hatralékba Keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak és hozza
tartozo k6zos tulajdoni hanyadnak jelzaloggal valo megterhelését

2.5.2 A rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére az 1.6. pontban meghatarozott
jogorvoslat lehetéségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

2.53. A jelzidlog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.

2.5.4. Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld a
kiegyenlitést kdveté nyolc napon beliil kételes a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt
kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy ligyvéd — jogkorén belill jogtanacsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Ezzel kapcsolatba a felmeriil6 koltségeket a
hatralékos tulajdonos viseli.

3. A szamvizsgalo bizottsag

3.1 A Tarsashaz gazdalkodasanak ellenérzését a 3 tangl szamvizsgalo bizottség latja el. E
jogkorében eljarva:
a) barmikor ellendrizheti a k6zos képviselo tigyintézését, havonként ellendrzi a
kozosség pénzforgalmat,



b) véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a
koltségvetést és az elszamolast

c) javaslatot tesz a k6z6s képvisel6 dijazaséra, tovabba a Tarsashaz gondnokanak
bérére
d) Osszehivja a kozgytilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkoz6

kotelességének nem tesz eleget.

3.2. A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a 2.4. pont rendelkezései megfeleléen
iranyadoak.

3.3. A szamvizsgalo bizottsag tagjai koziil valasztja ki elnokét; dontéseit szotobséggel hozza
meg.

II. A TULAJDONOSTARSAK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. A KOLON TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES
E JOGOK GYAKORLASANAK KORLATAI, A TULAIDONOSTARS KOTELEZETTSEGEI

A TULAJIDONOSTARS JOGAI ES E JOGOK GYAKORLASANAK KORLATAI

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a haszon
szedése és rendelkezési joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi
tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

A kiilon tulajdonban 1évé lakast, illetéleg nem lakas céljara szolgald helyiséget a
tulajdonosa(i) a jogszabalyok és jelen szabalyzat eldirdsainak megfeleléen, a tobbi
tulajdonostars jogainak és toérvényes érdekeinek sérelme nélkiil, a lakéépiilet céljanak,
mikodésének megfeleléen, és — e szabalyzatban meghatarozott esetekben — a Kozgytilés
hatarozataban foglaltak szerint szabadon hasznalhatjak és hasznosithatjak.

A TULAJDONOSTARS KOTELEZETTSEGEI

A tulajdonostars koteles:

- fenntartani a kiilén tulajdonban 4116 lakast,

- gondoskodni arrdl, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az, akinek lakésa
haszndlatat atengedte, betartsa a jelen szabalyzatnak a kiilon és kozos tulajdoni részek
birtoklasara, hasznalatara és hasznositasara vonatkozo rendelkezéseit,

- lehetévé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdonban alo6 lakasba a kozdsség megbizottja

a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idében
bejuthasson,

a lakéasban tervezett épitkezésekrol értesiteni a kozos képviselot,

- bejelenteni a kdzos képviselonek az 1.5. pontban meghatarozott adatokat,



- tulajdondnak atruhdzasa vagy meghatarozott idére torténé atengedése esetén az uj
tulajdonost vagy hasznalét (haszonélvezd, bérlé stb.) tajékoztstni a jelen szabélyzatban
foglalt kotelezettségekrol.

A kiilon tulajdonban 1évé (lakds vagy nem lakds céljara szolgald) helyiségek

berendezésének, felszerelésének karbantartasaval, felujitasaval, potlasaval, fenntartasaval

jaro koltségek a lakas (nem lakas céljara szolgdloé helyiségek) mindenkori tulajdonosat
terhelik.

Ha a tulajdonostars a lakas (helyiség) hasznalatat masnak engedi 4t, felelés mindazokért a

kéarokért, amelyeket a hasznalo (bérld stb.) a lakds, vagy a kozos tulajdonban 1évo

vagyonrészek rendellenes hasznalataval vagy egyéb magatartasaval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostars kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a k6zds képviseld a

sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére, akdr birdsagi

eljaras utjan is megtehet.

1.1. A hasznalat hasznositas modjanak rﬁegvéltoztatésa

A Kozgyiilés az 6sszes tulajdoni hanyad szrinti — a kozvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostarsak legaldbb kétharmadanak igenld szavazatat is magaban foglalé — legaldbb
egyszeru szavazattobbséggel hozott hatdrozatival:

- megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgald helyiségek
hasznalata, hasznositdsa mddjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz miikodését vagy
a lakhatas nyugalmat zavarna;

- amennyiben a nem lakas céljara szolgald helyiség megvaltoztatott hasznalata
jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az
engedélyhez valé hozzajarulas — a hatosag felhivasatdl szamitott harmincnapos
hatarid6n beliil — megtagadhatja (a hasznalat engedélyeztetni kért mddjat megtilthatja);

- a nem lakds céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznalatdhoz a lakhatas
nyugalma — igy kiiléndsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetleg a lakokornyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megel6zése — érdekében az erre vonatkoz6 kiilon
jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott, feltételt tartalmazé hozzajaruld
hatarozatot is hozhat.

A felsorolt kérdésekben — a kozds képviseld felhivasara — a hatdrozati javaslatrol a
tulajdonostarsak az 1.1.5. pontban foglalt szabalyoknak megfeleléen irasban is szavazhatnak.
Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld — a szavazasra megjelolt hataridot kovetd
nyolc napon beliil — irdsban koételes a tulajdonostarsakkal kzolni.

1.2. A kozos tulajdonnal kapcsolatos beavatkozasok lehetove tétele

A kozosség megbizottja a kozds tulajdonban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel
osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol
jogosult — a tulajdonostars, illetéleg a bentlakd sziiségtelen haboritdsa nélkiil, a kiilén
tulajdonu helyiségbe bemenni, és ott sziikséges vizsgalatot, ellendrzést, karbantartasi,
felgjitasi vagy egyébb munkat elvégezni. Az e beavatkozassal esetlegessen okozott kart a
kozosség koteles megtériteni.

1.3. A kiilon tulajdonban végzett épitési munkak engedélyezése




A tulajdonostars a kiilén tulajdonat képezd helyiségekben — a sziikséges hatosagi és egyébb
engedélyek birtokaban — épitési munkat végezhet. Amennyiben a munkalatokmasik lakas,
vagy helyiség rendeltetésszerti hasznalatat, valamely tulajdonostars jogét, vagy jogos érdekét
sértené ugy az ¢épitési munka csak az érdekelt tulajdonostirs vagy tarsak el6zetes
hozzéjarulasaval végezhet6 az alabbi szabalyok szerint.

1.3.1.

1.3.2.

az épittetd tulajdonostars a lakasban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat koteles beszerezni,
ha a munka az alapit6 okiratban kozos tulajdonként megjelélt épiiletrészt érinti.

Az €pittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzéjarulé nyilatkozata nélkiil

jogosult a lakasban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka az alapito
okiratban k6z6s tulajdonként megjeldlt épiiletrészt nem érinti.
Amennyiben — az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye
alapjan elvégzett — munka olyan lakds-megosztast, illetéleg lakasdsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban
meghatdrozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kozgyiilés az Osszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazatobbségli hatarozataval az
alapito6 okiratot modosithatja.

A viltozas ingatlan-nyilvantartasban torténdé bejegyzésének feltétele, hogy az
¢pitteté  tulajdonostirs az épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthato
hasznélatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

1.4. A kiilon tulajdon elidegenitése és megterhelése

1.5

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

A koz6s tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kiilén tulajdonba tartozo lakas,
nem lakas céljara szolgdlo helyiség alkotorészét képezi, azza egyiitt mindsiil
onallé ingatlantulajdonnak. A koz6s tulajdonra vonatkozd, az egyes
tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad és a lakésra, a nem lakas céljara
szolgdld helyiségre vonatkozé tulajdonjog — a jogszabalyban meghatirozott
esetek kivételével — egymastol fiiggetleniil nem ruhazhaté 4t és nem terhelhetd
meg.

A tulajdonostars a kiilén tulajdonaval és a kiilon tulajdonahoz tartozé kozos
tulajdoni illetdséggel szabadon rendelkezhet. A tulajdon atruhdzasa, valamint
Oroklés esetén a jogutdd a jogeldd jogai illetik és kotelezettségei terhelik. Az 1j
tulajdonos amennyiben a kdzoskdltségre vonatkozolag igazolast nem szerez be
az elmaradt kozoskoltség 6t terheli.

A tulajdonjog védelmében barmely tulajdonostars onnalldan felléphet. A
tarsashazban 1évé oroklakasra ill. helyiségekre a tulajdonostarsakat elévasarlasi,
ill. el6bérleti jog nem illeti meg.

A Tulajdonostars bejelentési kotelezettségei.

a tulajdonos neve



- az ingatlan nyilvantartasba barki altal megtekinthetd személyes adatai: tulajdonos
sziiletési évét, édesanyja nevét, a lakasban lakdk nevét (szamat), elérhetoségét; ha
bérbeadta a lakast a bérbevevé adatait: a bérletben lakok nevét (szamat); ez esetben a
tulajdonos tartozkodasi cimét (telefonszamat) myilvanatrasba kell adni;

— haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét és felsorolt
adatait, amennyiben a kozgyllésen valo szavazati jogat altalanos képviseld utjan
kivéanja gyakorolni, annak nevét és értesitési cimét.

- A tulajdonostars koteles a bérlot, illetve a haszonélvez6t a ra vonatkozd
bejelentésrol tajékoztatni.

- A kozos képviseld vagy a kozgyiilés altal megbizott (pl. A Tarsashaz gondnoka) a
felsorolt adatokrél nyilvantartast vezet. A ko6zos képviseld a nyilvanatrasba vett
adatokrol kizarélag a kéziizemi szolgaltato: viz, gaz, ELMU, MATAV, valamint a
bir6sag részére adhat tajékoztatast.

- A tulajdon eladasa esetén: a tulajdonostirs a valtozasrol — az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzés, illetve a birtoklevél idépontja kozil az idében
elészor bekovetkez6tdl — szamitott 30 napon beliil koteles a kozds képviselonek
bejelenteni:

- kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, az 0 tulajdonos nevét, a
birtokba adés idépontjat,

- az Uj tulajdonos lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal
megtekintheté személyes adatat, illetéleg jogi személy tulajdonostars esetén a
cégnyilvantartasban szerepl6 nyilvanos adatain.

2. A KOzZOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

A ko6z6s tulajdonba tartozo épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgalo helyiség
¢s lakas fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a
tovabiakban egyiitt kozos koltség) a tulajdonostarsakat — e szabalyzat eltéré rendelkezése
hidnyaban — tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

A tulajdonostarsak kotelessége az ingatlan fenntartisiaval, ennek keretében az
lizemeltetésével, karbantartdsaval, feldjitdsaval, részleges cseréjével jaré koltségek és a
kozterhek viselése. Ha valamely k6zos tulajdonban 1évé, és az ingatlant rendeltetésszert
hasznélatahoz sziikséges vagyontargy allaga megrongalodik, megsériil, vagy a vagyontargy
megsemmisiil, helyreallitasardl, potlasarol gondoskodni kell.

A tulajodonostarsak a felujitasi munkak fedezetének a biztositasara felujitasi alapot képeznek.
A felujitasi alap képzését, és annak mértékét, a kozgyilés hatarozza meg.

A tarashazzal kapcsolatos egyéb k6zos kiadasok (kezelési, lizemeltetési, koltségiizemi dijak) a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

2.1. A kozos koltség megallapitasanak és viselésének szabalyai
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A ko6zos koltség 4 részbol tevodik Ossze, altalany dijakbol (gazdij, melegviz szolgaltatés,
flitési koltség,) kozvilagitasi szolgaltatds, karbantartdsi koltségek, takaritasi koltségek,
lifthasznalati dij, a Tarsashaz gondnok koéltségei, kozds képviseld koltségei stb.

2.) viz + csatorna dijbol

3.) szemétszallitasi dijbol

4.) felyjitasi hozzajarulasbol

Az altalanydij mértékét a kozgyllés évente allapitja meg, oly mdédon, hogy az fedezze a
tarsashaz varhato éves koltségeit, és elegendo legyen a kozgytilés altal meghatarozott mértéki
felujitasi alap képzéséhez is.

A kozgyilés a tarsashaz koltségvetésében meghatarozott rendkiviili események koltségek,
valamint a k6zos tulajdonnal kapcsolatos felujitasi koltségek viselésére meghatarozott 6sszeg
elkiilonitését hatarozhatja meg. .

Ha olyan koltségek adodnak, amelyeket az ataldnvként befizetett Osszeg nem fedez, a
kogyilés pétbefizetést rendelhet el.

Az altalanydij és az esetleges potdij teljesitésére a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
aranyaban kotelezettek.

2.1.2. Vizdijat a tulajdonosok akként fizetik, hogy

a) azok a tulajdonosok, akik tulajdoni illetéségében kiilon vizfogyasztas mérd
van felszerelve a fogyasztas alapjan
b) azok a tulajdonostarsak, akik vizfogyasztasméré oraval nem rendelkeznek,

tulajdoni hanyadukkal (a lakasban lako személyek szamaval) aranyossan kotelesek a
tarsashaznak kiszamlazott vizdijhoz hozzéjarulni.

c) Az a) és b) pont rendelkezésein til minden tulajdonostars kételes tulajdoni
hanyadaval aranyossan a tarsashaz k6zos vizfogyasztasahoz hozzajarulni. A k6zos
vizfogyasztdas mértékét a tulajdonostarsak évente atalanyban hatarozzak meg.
Evkozi hatosagi dremelés esetén a kozos képviseld, a szamviteli bizottsggal
egyeztetve jogosult az emelést a tulajdonostarsakra raterhelni.

2.1.3. a szemétszallitasi dij, f6/Ft 6sszegbe keriil megallapitasra.
2.1.4. a feltjitasi hozzajarulas m?/Ft alapjan keriil meghatarozasra.

2.2. A tartozasok behajtasanak szabalyai.

A kozoskoltség-hatralék és egyébb tartozas megfizetése érdekében a kozos képviseld az
ados tulajdonostarsat 8 napos hataridé megjelolésével felszolithatja a teljesitésre. Ennek
eredménytelensége esetén az illetékes birosagnal fizetési meghagyas kibocsajtasat
kezdeményezi, illetéleg kozoskoltség-tartozas esetén ezzel parhuzamossan — a szabalyzat
1.2.5. pontjaban foglaltak szerint — intézkedik a jelzalog bejegyzése iranti kérelmérol.

Amennyiben a koziizemi szolgaltatas, illetéleg a viz, gaz és villany a bérl6t terheli, és a
bérl6 — irasbeli felszolitds llenére, az att6l szamitott 8 napon beliill — fizetési
kotelezettségnek nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Osszegét az érintett ingatlan
tulajdonosa — a neki cimzett, a bérl6 nemfizetését kdvetd 15 napon beliil elkiildott
felszolitas kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil — kételes megfizetni. A bérlé irasbeli
felszolitasara, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozd egyéb részletes el6irasokat, a
tulajdonos nemfizetése esetén alkalmazando eljarasra vonatkozo fenti rendelkezések az
iranyaddak.



2.3. A kozos tulajdonban all6 épiiletrész kiilon tulajdonba helyezése

2.3.1. A kozgyiilés a tarsashdz alapité okiratdban a kozos tulajdonban &llo részek
meghatarozasat, a kiilon tulajdonhoz a ko6zds tulajdonbél tartozé tulajdoni
hanyadot — az alapit okirat modositisara vonatkozé szabdlyok szerint —
modosithatja.

2.3.2. A kozgylilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy
a kozos tulajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely o©nall6é ingatlanként
kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bdvithetd,
megsziintesse a kozos tulajdont, ha a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.

A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nnaldé ingatlan kialakitasara
vonatkozo, az épitési hatdsag 4ltal engedélyezett épitési tervet.

2.4. a Tarsashazi lakdépiilet rendje

A meglévo hazirend szabélyai:

- kiilén tulajdonon beliili épitési-szerelési munka, és zajjal jaré mas tevékenység

~ végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo6 szabalyait,

— a kozos tulajdonban 1évd épiiletrészek, teriiletek és helyiségek hasznalatara
vonatkozo részletes szabalyokat

- a Hazirend szabalyzata: a hazirend az SZMSZ 1. szamu melléklete; az SZMSZ
elvalszthatatlan része.

III. ZARO RENDELKEZESEK

a bankszamla feletti rendelkezés a kozos képviseld alairasaval torténik.

A tarsashaz takaritasat a Tarsashaz gondnoka végzi

A tarsashaz koteles az épiilet egészére épitménybiztositast kotni.

A jelen szabalyzatban nem szabélyozott kérdésekben a Tarsashaz alapito
okiratanak, a tarsashazakrol szolo 2003. Evi CXXXIII. torvénynek, valamint a
polgari Torvénykonynek a rendelkezései az iranyadoak.

g b b e

A jelen szervezet miikddési szabalyzatot 2004. December ho .......... -4n/én irasbeli szavazassal
a TARSASHAZ tulajdonosai elfogadtak ¢é s egyben a TARSASHAZ Alapité Okiratdban
meghatarozott azon rendelkezéseket amelyek az SZMSZ-ben szabalyozasra keriiltek hatalyon
kiviil helyezik.

Az SZMSZ jelen szabalyzatat készitete:
Dr. Steiner Judit
Ugyvéd

Budapest 2004. november ho 25

Ellenjegyzem:
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Telékkanjvi rendelkezések

D) Alulirott Orszdgos Takcrekpenztor az |l|etekes Foldhivatalndl kérni fogja, hogy a tarsashdztulajden alapitd-
sat a Féldhivatal oz mgutlon -nyilvéntartasba — 27/1972. (Xil. 31.) MEM sz. rendelet 53—56. §-a értelmében — jegyezze
be. Ennek sordn a B) fejezetben foglaltaknak megfeleléen — a térsashdzkdzésségben maradd épitményrészeit, beren-
dezéseit és felszereléseit a tarsashdz térzslapjdn, mig a'C) fejezetben felsorolt ‘egyes oroklakdsokat és a térzslapon
nyilvdntartott ingatlanbél az egyes lakdsok mindenkori tulajdonosait a C) fejezet szerint megilletd hanyadrészt a tdrsas-
hdzi kiildnlapon tiintesse fel az ingatlan- nyilvéntartasban.

Az Orszdgos Takarékpénztar kérni fogja, hogy a Féldhivatal az egyes tdrsashdzi  kilénlapon nyilvéntartott
oroklakasokra a tulajdonjogot azok javdra jegyezze be, aklk az egyes Sroklakdsokat megvdsdroltdk vagy egyébként
megszerezték.

Egyidejileg az Orszdgos Takarékpénztdr kérni fogja, hogy az 1976. évi 33. szaml tvr. és az 5/1977. (1. 28.)
EVM—PM—IM sz. egyiittes rendelet alapjén az A) pontban megjelélt, a Magyar Allam tulajdondban d&llé telekre az
piilet fenndlldsdig terjeds fdldhaszndlati jog a tdrsashdz-tulajdonosok javdra az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre
keriilidn a 2/1977. (1. 10.) MEM sz. rendelet el8irdsai szerint.

A tulgjdonostarsak egymds kézti jogviszonya

E) Az 6roklakdst a tulajdonostdrs rendeltetésnek megfeleléen, tendt lakds céljara szabadon haszndlihatja és bir-
tokolhatja. A rendeltetésszer(i hasznalattél a tulajdonostdrsak érdekeinek sérelmére, valamennyi tulajdonostars hozzd-
jaruldsa néikil, egyik tulajdoncstérs sem térhet el.

Ha a tulajdonostérs az &roklakds haszndlatdt mdsnak engedi at, felelés mindazokért a kérokért, amelyeket a
hasznals (Bérls, lakd stb.) a lakds vagy a kdzésségben maradd részek rendellenes, vagy a jelen alepitd okiratban
foglaltakkal ellentétes haszndlatdval ckoz.

A tulajdonos a kiilén tulajdonéban levd éroklakdst csak a kdzds tulajdonbdl &t megilleté tulajdeni hanyaddal
egyiitt ruhdzhatja ét.

F) A tulajdonostars koteles dréklakdsat fenntartani. Tilos az dréklakéson clyan véltoztatast tenni vagy azzal oly
médon bdnni, amely az ésitmény dllagdt vagy a tdbbi tulajdonostdrs érdekst sértené.

A tdrsashdz kiilsé vagy belsé egységes képét valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruldsa néikil senki sem vdltoz-
tathatja meg. Ezért a hdz homlokzatan, erkélyein, tetézetén, kapubejdratan, lépcséhdzaban, udvarén stb. a hdz egysé-
ges képét vagy mivészi hatdsdt banté feliratd tébldt, vildgitast vagy rekldmot, napellenzét, butordarabot, virdgtartét
stb. elhelyezni nem szabad.

Az el8z6 bekezdésekben foglaltak ellenére eljard tulajdonosidrs a rendelkezések megsértésébdl eredé minden-
nemi karért felelds, és a kézés képviseld (intézd bizottsdg) dltal a jogellenes dilapot megsziintetésére birdilag is kény-
szerithetd.

@) A tulajdonos az érékiakdsban és a nem lakds céljdra szolgéld helyiségben épitési munkat “is végezhet. Ha
azonban a munka mds &rdklakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek tulajdonosainak jegdt vagy joges érde-
két érinti, ki kell kérnie ezek hozzdjdruldsat. ‘

A tulajdonostdrsak éppen ezért kdtelezik magukat arra is, hogy az egyébként megengedett Iényegesebb dtala-
kitdsokrdl és vdltoztatdsokrél — foganatositasuk eldétt — elézetesen értesitik a kozds képviseid (intézd bizettsag) Gtjan
stt vditoztatds nem érinti-e az épitmény dllagdt és

ez

tulajdonostdrsaikat avéghdl, hogy megdllapithassék, vajon a terv
nem sérti-e a tdbbi tulajdonostdrs érdekét. Ha ilyen tervezett véitoztatds ellen bdarmelyik tulajdonostdrs az értesités
vétele utdn legkésébb 5 nap alatt a kdzés képviseld (intézd bizoitsdg) atjdn tiltakozdst jelentene be, a tervezett vdltoz-
tatds csak akkor foganatosithatd, ha chhoz a legkésdbib 15 napon beliil egybehivandé kézgyllés szavazattdbbségge!
hozzdjérul.

Az a tulajdonostdrs, aki a fentiek ellenére a sziikséges hozzdjarulds nélkil vagy jogszabélyellenesen eszkozol
véltoztatdsokat, az ebbdl eredd karckért felelds, és a jogellenes dllapot megszintetésére kényszeritheté.

H) A lakéépiilethez tartozd dllami tulajdonban &llé teiek haszndlatdra és a kdzds tulajdenban dllé épiletrészek
birtoklaséra és hasznélatdra a jogszabdlyck, a hatdsdgi rendelkezések, illetdleg a kdzgylilés hatdérozatainak keretei
kdz5tt a tulajdonostdrsak mindegyike jogosult. Egyik tulajdonostdrs haszndlati jogdt sem lehet hozzdjdruldsa nélkdil
elvonni vagy korldtozni. E jogdt azonban egyik tu lcjdonos drs sem gyakorolhatja a tdbbiek jogdnak vagy térvényes
érdekeinek sérelmére.

) A kézds tulajdonban dllé épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamint a kdzds hasznélatra
szolgdié telek (udvar, parkteriilet) felljitdsi, karbantartdsi, helyredllitasi, kezelési és lUzemeltetdsi koltségeit, kdzterheit,
kdzizemi dijait (ads, vizdijak, o kézds helyiségek vildgitdsi kéltségei stb.) a tulajdonostarsak egymds kézti viszonyuk-
ban a {) fejezetben megdilapitott tulajdoni hényadrészek ardnydban kételesek viselni.

1) Az éolilet, a kdz8sség tulajdondban maradé felszersléseivel és berendezéseivel egyltt, tlzkdr ellen biztositani
kell. Tz esetén a kértérités 8sszegét az éplilet helyredlilitdsdra kell forditani.



Ha valamely kdzdsség tulajdondban maradd épitményrész, felszerelés vagy berendezés megrongdlédik vagy
elpusztul, helyredllitdsukrél azonnal gondoskodni kell. '

Olyan kéar megtéritése, melyet valamelyik tulajdonostdrs a kéz8s targyban vétkesen vagy a rendestdl eltérd
hasznalatta! okozott, az illetd tulajdonostdrsat terheli.

K) A kdzds tulajdonban &ilé épiiletrészekkel és a k5z8s haszndlatban &ll6 telekkel kapesolatos feldjitdsi munkdk
kéltségeinek fedezetére a tulajdonostérsak kotelesek felGjitdsi alapot képezni.

A feltjitasi alap mértékét, a befizetendd &sszegek nagysagat — a k&z6s képviseld (intézd bizottsag) dltal évente

készitendd és a kézgylilés dltal elfogadott kdltségvetés alapjan — a tulajdonostarsak kdzgydlése éllapitja meg.

A kdzgy(lés a feltjitdsi alap mértékének megéllapitasandl a 10/1977. (VI 1.) PM szaml és az azt médosité
94/1982. (XIl. 24.) PM szémi rendeletben foglaltakat kételes figyelembe venni.

A kdzgydlés dltal megdliapitott feldjitasi hozzdjdrulast a tulajdonostérsak havonta elére kételesek minden hd
15. napjdig a tdrsashdznak az Orszages Takarékpénztérdl e célra vezastett csekkszdmldjdra befizetni.

A feltjitdsi alap pénzeszkdzeit az aldbbi munkdk kéltségeire lehet: felhaszndlni:

a) a lakéhdz rendeltetésszeri haszndlatdval sszefliggs, id&szakonként moszakilag sziikségessé valé minden
olyan javitdsra, amely
— a lakéhdaz elhaszndlédott dliapotanak helyredlilitasat, illetéleg eredeti haszndihatésdgdénak vagy lizembiz-
tonsdgdnck elérését az egyes épiiletszerkezetek és kdzponti harendezések feltjitésaval; dtalakitasdval vagy
kicserélésével biztositja;
— az egyes épiiletszerkezetek hibdinak megelézését vagy legkedvezébb dlettartamdnak elérését segiti eld;

b) a lakéhdz rendeltetésszerd haszndlhatésdganak vagy gazdasdgos Uzemben tartdsanak novelését eredményezd
mindennemi korszer(sitésére, dtalakitasdra;

c) az épitésiigyi hatosdgek dltal a tarsashdzkdzdsség terhére elrendelt épitési munkdk, tovdbbd a kdézlzemi
szolgdltatésck feltételeinek megvaitoztatdsa miatt szitkséges korszer(isitésre, atalakitdsra és beszerzésre;

d) a tdrsashdz kézgyllése dital tételesen jévahagyott minden egyéb, a lakéhdz dilagénak helyredllitdsat szolgdld
munkdra.

A fent nem emlitett lakdhdzfenntartdsi munkdk lzemeltetési és karbantartdsi munkdknak mindsiilnek, ezek kélt-

ségeinek fedezetére a felGjitcsi alap pénzeszkdzei nem hasznélhatok fel.

A tarsashdzkdzdsség lgyeinek intézése, a tdrsashaz szervei; hatdskdriik

1) A tulajdonostdrsck a kézdsségbdl folyé iigyek intézdsére kdzgyllésikén szavazattdbbségge! kdzds képviseldt
vélasztanak, A kézds képviseld megbizatdsa hatdrozott idétartamig vagy visszavondsig, de legfeljebb 3 év tartamdrc
szdl.

Jogukban dii a tulajdonestérsaknak a kdz8s kéoviseld helyeit azonos jogkérrel — a tentiekks! azonos feltételek
mellett — intézd bizottsGgot vdélasziani.

A kdzgyiilés hatdskérébe nem tartozé Ugyekben a K5z8s kapviseld, illetdieg az intézé bizottsag dént. Az intézd
bizotisdg a dontéseit szavazattébbséggel hozza.

A kdzds képviseld, illetdleg az intézd bizottsdg elndke és tagjai megbizatdsat a kdzgyidlés — indokolt esetben —
haidrozott idétartamra tértént megvdlasztds mellett is bérmikor visszavonhatja.

A kdzds képviseld, illetéleg az intézd bizottsag a kdzgyllésnek kdteles elszamolni.

A kézds képvisels, illetdleg az intézd bizottsag elndke képviseli o tulajdonostarsakat harmadik személyekkel
szamben, valamint biréségek, hatésdgok és mds szervek elétt.

A k8z6s képvisel, illetdleg az intézd bizottsdg eindke a tulcjdonostarsak nevében jogokat szerezhet és kotelezett-
ségeket vallalhat.

A k&z8s képviseld, illetve intézd bizottsdg ezen jogkdrének esetleges korldtozdsa harmadik személyekkeal szemben
hatélytalan. '

A kdzds képviseld, illetéleg az intézd bizotisdg elndke képviseli o tarsashdzkdzésséget az alapité okiratban, vala-.
mint a kdzgyilés hatdrozatdban meghatdrozott ktelezettségét nem teljesitd tulajdonostars ellen inditott birésagi elja-
cGsban, tovabbd akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kézgydiési atdrozat érnvénytelenségének megdliapitdsa irdnt
inditott pert.

A kdzés feljitasi alapot a kozds képviseld, illetve intézd bizottsdg, évenkénti szamadds kotelezettségével az
Orszégos Takarékpénztarndl csekkszamidn vezeli és abbél a sziikséges kizds kiaddsokat teljesiti: a hozzdjaruldsi 6sz-
szeg oehajtdsarél is gondoskodik.

A koltségvetésbe fel nem vett 5000 (Stezer) forintot meghaladé Sitséggel jaré beszerzéseket vagy munkdlatokat
a k3z8s képviseld, illetve cz intézd bizottsdg csak a kdzgyilés jovahagydsavai végeztetheti.
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~ 0) Ha a kdzgylilés hatdrozata jogszabdlyt vagy az alapitd okirat rendelkezését sérti, illetdleg a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsa irant — a hatdrozat meghozatalatdl
szémitott 60 (hatvan) napen beliil — bérmelyik tulajdonostdrs a birésdghoz fordulhat. A birdsagi eljaras a hatardzat
végrehajtdsat nem gatolja, a birdésdg azonban a végrehajtdst indokolt esetben feifliggesztheti.

P} A tulajdonostdrsak elé tizott cél és tdrekvés az, hogy a netdn felmeriils ellentéteket kikiiszobéljék, és meg-
feleld egyetértésben jérjanak el a tdrsashdz lizemeltetése sordn.

Lakdsfenntartéd szdvetkezetté t8rténd alakulds lehetdsége

R) A tulajdonostarsak a részitkre az OTP dltal dtadott, a lakdsfenntartd szdvetkezetek alakitdsdra vonatkozé Tajé-
koztatéban foglaltak ismeretében tudomdsul veszik, hogy ha a jelen alapité okirat A) pontjdban emlitett tarsashdz tulaj-
donosai a hdz utolséként eladett lakdsdra megkdtétt adasvételi szerzddés aldirdsatél szamitott $0 napon beliil kdzgyt-
lésen egyhangilag nem hatérozzék el lakdsfenntarté szdvetkezet megalakitdsat vagy egy mar meglevé, mikddd lakas-
fenntartd szévetkezethez vald csatlakozdsukat, az OTP a tdrsashdzakra vonatkozé jogszabdlyok rendelkezései szerint
gondoskodik az ingatlannak az ingatlan-nyilvdntartdsba (telekkonyvbe) vald bejegyeztetésérél. Ha a tulajdonosok
lakésfenntarté szdvetkezetet alakitanak, a tulajdonjog bejegyeztetésérdl a lakdsszévetkezet (esetleg az érdekképviseleti

-szerve vagy lgyvédi munkakdzdsség stb. kdzremikédésével) gondoskodik. Ezzel kapcsolatosan az OTP-t feladat nem

terheli.

Esben az esetben az addsvételi szerzddésekben, illetve a térsashdztulojdont clapitd okiratban régzitett telek-
haszndlatbavételi megdllapodds értelemszer(ien Ggy médosul, hogy a széban forgé épitési telek a lakasfenntartd szé-
vetkezet haszndlatdba adottnak tekintendé az 1976. &vi 33. sz. tvr. és a 16/1983. (X. 16.) EVM—PM—IM sz. egylittes
rendelet alapjan.

S) A tulajdonosidrsak az ebben az alapité okiratban tdrgyalt tdrsashaz tulajdoni viszonybdl szdrmazé perek
tekintetében aldvetik magukat az ingatlan fekvése szerint illetékes jardsbirésag (vdrosi, keriileti birésdg) kizarélagos
illetékességének.

T) A jelen alapiié okiratban nem érintett egyéb kérdésekben az 1977. évi 11. sz. tvr., illetve a 10/1977. (VII. 1.}
PM sz. rendelet rendelkezései cz irdnyaddk.

Ezt az clapité okiratot a tulajdonostdrsck elolvastdk, azt akaratukkal mindenben egyezdnek taldltdk és aldirtak
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